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RERUELIQUE FRANGAISE

B
GOMMUNE DE BARBAZAN

B
CERTIFICAT D’URBANISME
OPERATION REALISABLE

L DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
B

Ay R, i T
D@g’g# S TR ’:@5& H

hDgposée le 13/06/2024 Certificat d’Urbanisme Opérationnel

Ub 031 045 24 P0009

RPar ! Mzaitre Camille BEGOLE

wbgmeurant a: 4, avenue de Luchon

Lo 31510 LOURES-BAROUSSE

RPSLr Détachement d'un lot en vue de construire une Surface a aménager :
MoEm maison d'habitation Lot2:1419 m?

28 ROUTE DE LUSCAN

i} . .
Sur terrain sis ;
31510 BARBAZAN

i1 Supeificie du ferrain :

4217 m*

Cadastré(s): B 273p, B 698p

lte Maire de Barbazan ;
H B
Yu Ja demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de l'article L.410-1 b) du code de
yrbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des
taxes et participations d'urbanisme applicables & un terrain ;

u le Code d'Urbanisme, de 'Envirennement ;
Pu & décret n°2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais
&lasBant la commune en zone de sismicité modérée ;
Viu Barréte préfectoral en date du 13/11/2018 portant approbation du Plan de Prévention des Risgques Naturels
Brévisibles de mouvement différentiels de terrains consécutifs au phénoméne de retrait-gonflement des sols
argilpux ;
Yu la carte communale approuvée par Délibération du Conseil Municipal le 23 Octobre 2010 ;
gu !’avis favorable avec prescriptions de la Direction de la Voirie -Secteur Routier de Saint-Gaudens {voirie
départementale) en date du 17/06/2024 (ci-joint)
Vu Favis Favorable avec prescriptions du SDEHG (électricité) en date du 13/06/2024 (cioint) ;
Vu [favis Favorable avec prescriptions de la SPL EBCS {eau potable) en date du 13/06/2024 (ci-joini) ;
Vs Pavis favorable avec prescriptions de RESEAU 31 (assainissement non collectif) en date du 20/06/2024
(®i-jeint),
Vi Kavis favorable avec prescriptions de 'ARS {Pdle de prévention et gestion des risques sanitaires) en date
dp QR/07/2024 (ci-joint),

CERTIFIE
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Article 1

i
tgrrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération envisagée.
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Article 2

%

I¥e t&rrain est situé dans une commune dotée de la Carte Communale susvisée
2. ]
%esgrtmies suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :

-Art. L111-6 4 L.111-10, art. R 111-2, R. 111-4, L.111-11, R111-15 et R 111-27
B

Le tgrrain est situé en Zone : U (zone urbaine)

% tBrrain est grevé par la servitude sulvante :

ZPM1- Servitude relative au_plan de prévention des risques naturels prévisibles :

EPPRs — Mouvements différentiels de terrains consécutifs au phénoméne de retrait-gonflement des sols
gargileux ;

A8t (AEP)- Périmétres de protection autour de prises d'eau ;

C
BRESCRIPTIONS PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS (PPRs) :

| gBterrain etant classé en zone moyennement exposée (B2} aux mouvements différentiels de terrain ligs au
phégoméne de retrait-gonflement des sols argileux dans le PPRN approuvé le 13/11/2018, les
recommandations et prescriptions mentionnées dans le réglement de ce PPRN seront prises en compte.

Le pétitionnaire devra fournir une attestation établie par I'architecte ou par un expert agréé (dans le cas de la
rBalation d'une étude géotechnique) ou par le pétitionnaire (dans le cas de la mise en ceuvre du forfait des
megires géotechniques) lors du dépdt de la demande de permis de construire.

REESCRIPTIONS PERIMETRES DE PROTECTION AUTOUR DE PRISES D’EAU (AS1-AEP) :

-Le terrain est situé dans la zone 4 contraintes périmétre 3 de la Buvette de Barbazan,
Carrété préfectoral n° 24 du 16 octobre 2015, portant autorisation d'exploiter 'eau minérale naturells de la
gbufte du Kiosgue située sur tla commune de Barbazan en Haute-Garonne, a des fins de conditionnement, &
desifins thérapeutiques dans un stablissement thermal et de distribution en buvette publique, détermine, en son
icée 5.1, les prescriptions sanitaires particuliéres qui doivent étre respectées. L'alinga 3 de l'article 5.1 « zone
a contraintes périmétre 3 », précise : « dans cette zone délimitée sur le plan en annexe lll, il conviendra
éhafement de_porter une attention particuliére au respect de la réglementation générale du code de
lkenvironnement, du code de l'urbanisme, du code général des collectivités territoriales, du réglement
ganitaire départemental, de la carte_communale — notamment en matiére de prélévement et de rejet
qufeau, d'assainissement, d'épandage, de dépét de déchets, de défrichement. {...] ».
diarcommune de Barbazan se situe en zone 2 a potentiel radon faible mais sur laguelle des facteurs
geologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon_vers les batiments. Le radon est un gaz
radloac’uf naturel présent dans le sol et les roches, inodore, incolore et inerte, dont I'impact sanitaire est avéré
18rs % expositions prolongées. |l est la premiére source d'exposition de fhomme aux rayonnements ionisants
diorlgine naturelle. |l est tla 2éme cause de cancer de poumon en France et responsable de 10% des déces
annyels. Dans les espaces clos comme 'habitat, particulidrement dans les caves et les rez-da-chaussée,
il_peut s’accumuler dans Pair intérieur pour atteindre des concentrations parfois trés élevées. |l
conviendra de prendre en compte ce risque en veillant & assurer 'étanchéité du batiment vis-3-vis des
dhtfées de radon, & augmenter le renouvellement d’air & lintérieur des piéces pour réduire la
econgentration en radon, a traiter le soubassement lorsqu’il existe pour réduire 'entrée du radon.

Ii“e pmérmis de construire devra comporter les informations suivantes :

BDE8scriptif complet de la filisre d'assainissement et lieu de rejet des eaux usées traitées (le projet se situe sur
th t8rrain imperméable en zone a faible risque d’inondation).

wDescriptif du réseat de collecte ef d'évacuation des eaux pluviales.

Article 3
B B

DRQIT DE PREEMPTION URBAIN : NEANT

B =
B

B E B

DOSSIER N° CUb (31 045 24 P0009 PAGE-27 z

rod. 540336 - 04/22 FObrégue Enfreprise labellisée %IMPRIM'VERJ"



2 B @B =
B E B B OB

m M

Article 4

E4ét8t des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

\‘\
-
™D

[

Equipement Terrain desservi Gestionnaire du réseau Prescriptions gestionnaires
Yoirie OUr* Conseil Départemental 31 Avis du 17/06/2024
Elettricité our SDEHG Avis du 13/06/2024

Ealf potable oul* SPL EBCS Avis du 13/06/2024
Eainissement NON* SMEA /RESEAU 31 Avis du 20/06/2024

“ACTES VOIRIE/ALIGNEMENT :

#Le® accés des 3 lots créés constituant les parcelles devront étre regroupés,

=

.
L.

B8] 'gccés au terrain doit 8ire réalisé & partir de la voie publique, vous devez solliciter une « permission ou
aytarisation de voirie » auprés du service compétent, {Imprime disponible en Mairie).

wSiavous désirez connaitre la limite du domaine public au droit de votre propriété vous devez solliciter une
. demande d’alignement » auprés du setvice compétent (Imprimé disponible en Mairie).

Jheg limites entre propriétaires privés étant définies par géomatre.

ELECTRICTE :

=L'dpération peut étre desservie en électricité. Un simple branchement des équipements propres est nécessaire
gl suffisant pour le raccordement au réseau de distribution d'électricité d'une simple habitation, pour une

uisﬁgance estimée de 12 KVA. Le colt du branchement sera 2 la charge du pétitionnaire.

EAl POTABLE :

ihacun des lots issus de la division parcellaire sera desservi par un nouveau branchement d'eau potable qui

a ;ri%e_ra en limite de propriété de la parcelle B 698.

+-egaccordement au réseau sera réalisé sous réserve de |'obtention des autorisations de voirie.

- Le coit des travaux de raccordement et de mise en service sera & la charge du pétitionnaire.
-Le*branchement arrivera en limits de propriété ou de servitude d'acces.

<#_eBpoint définitif de raccordement du projet au réseau public de distribution d'eau potable sera défini par les
gervices techniques lors de ['élaboration du devis de raccordement

“ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF :

HL& parcelle n'est pas desservie par un réseau public d’assainissement. Ce projet doit &tre traité en

assainissement non collectif.

Unesdéclaration d’installation d’un dispositif d’assainissement non collectif devra étre déposée auprés

_cEIe Réseau 31 avant dépdt du permis de construire ou d'aménager (accompagné des piéces demandées

ar le reqlement du_service assainissement non collectif, hotamment I'étude hydrogéologique a la
Er@elle[

Hou® attirons votre attention sur le falt que si 'expertise hydrogéologique démontre que les eaux traitées ne
Feuent pas &tre infiltrées et que la parcelle n'est pas desservie par aucun exutoire permettant d'effectuer ce
r@jegﬁ il N’y aura pas de moyen d'évacuation réglementaire possible et donc la parcelle ne pourra étre assainies.

ou information, les eaux usées traitées ne peuvent pas étre rejetées dans des ouvrages de gestion des eaux
;ﬁuwales collecteur, stockage, rétention, infiltration).

-]

Article 5

PosMaxes suivantes pourront étre exigées & compter de I'obtention d'un permis ou d'une d&cision de non-

@ppasition a une déclaration préalable ;

\'[;A Qommunale

Taux = 1%

TA E)epartementa!e o

Taux=1,30%

Red’evance d'Archeologle Préventlve

Taux = 0,40 %

EH
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. Article 6
o}
[Ees®participations ci-dessous pourront 8tre exigées & ['occasion d'un permis ou d'une decision de non-
eppesition 4 une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de permis ocu
ng un arrété pris dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non-opposition a
une déclaration préalable.
B

=]

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

a & - Participations pour equipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° c) et L. 332-8 du code de
lurbanisme}

w fParticipations préalablement instaurées par délibération : Néant

[ I

" Article 7

B B’

Rréalablement a la réalisation de votre projet, les formalités suivantes pourront &tre nécessaires :

w -#Déclaration préalable en cas de division
]
- Demande de permis de construire Maison individuelle.

Fait & Barbazan, le ZSWM 2024

B
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Michéle STRADERE

B B B
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A présente décision esf transmise au représentant de VEtaf dans les condifions prévues & l'article 1.2131-2 du code

= général des collectivités tertitoriales

B

I:.e (%u les) demandeurs peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de
Récéption. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’'un recours contentieux. Il peut
q@algment saisir d’'un recours gracieux I'auteur de la décision ou d'un recours higrarchique te Ministre chargé te 'urbanisme
ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de 'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit
alorPatre introduit dans les deux mois suivant Ia réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
B 8

Burée de validité. Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois, || peut &tre prorogé par périodes d'une
année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
nont pas évolué, Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation. Dans ce cas la demande de prorogation est établie
gh d8ux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée & la mairie deux mois au moins avant 'expiration du délaj
de vglidité.
B ou
Effets du certificat d’urbanisme : Le certificat d'urbanisme est un acte administralif d’information, gui constaie le droit
applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes coniraintes qui peuvent ['affecter. Il
%a p4s valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée,
Leg certificat d'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous dépesez une demande d’autorisation {par exemple une
demande de permis de construire} dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un
uvéau régime de taxes ne pourront pas vous &tre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation da la sécuriié ou
de lagsalubrité publique.
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